Comment consulter le PLUi dans le cadre d’une (pré)instruction ?

1AVl Je localise le terrain du projet sur les planches du reglement graphique et repere les informations le concernant

Ou chercher?

E le: eeemmmmmmeea
= Dans le dossier n°4 — Réglement ;;ejmp e_ F7 I )
graphique, en consultant les plans de la o, : d
commune concernée. /J &
J / y — -~
= Sur la carte interactive du portail national ¢ /
de lurbanisme P y &/ UBb
~ / /

Les éléments que je vais y trouver : : |
QUACZ\\_M des v
* Lazone du PLUi dans laquelle se trouve le /™ w

terrain du projet Lo

y
= Les prescriptions graphiques particulieres
qui pourraient s’y appliquer (espace vert
protégé, emplacement réservé, bande
constructible, etc...)
= Le cas échéant, sile terrain se trouve dans .

le périmetre d’une OAP sectorielle S~

> Des aplats de couleurs, des points isolés, des linéaires, etc... fixent des informations
graphiques qui trouvent leur traduction réglementaire dans le reglement écrit.

Toutes ces informations sont précisées dans la légende de chaque carte de reglement.

[ci, le terrain est situé en zone
“~. UBb (zone urbaine dédiée a
U’habitat individuel dispersé).

Un aplat hachuré vert indique
d’une partie du jardin est
classé en «espace vert
protégé aménageable ».

Ici, le terrain est situé a cheval sur

et Nj (zone
naturelle de jardins).

Les hachures orange indiquent
qgu’un secteur d’OAP sectorielle y
estassocié.

Un linéaire en pointillé rouge
indique un mur de cléture a

protéger
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Comment consulter le PLUi dans le cadre d’une (pré)instruction ?

AP\ WA Je prends connaissance des regles associées dans le reglement écrit

Exemple :

UAvl

J| Bétiments de qualité
architecturale (L151-19)

% Emplacement réservé (L151-41 1° a 3°)

v" Leterrain du projet se
trouve en zone Uav1

v" La maison principale
est repérée au titre
des batiments de
qualité architecturale

v" Une partie du terrain
est concernée par un
emplacement réservé

Depuis le sommaire du réeglement, je me rends sur la partie applicable dans la zone UAv1 :

DisPOSITIONS PARTICULIERES APPLICABLES AUX ZONES URBAINES
Zone UA : Secteur UAv = Centre historique de type villageois

Chaque réglement de
zone est organisé
_-" suivant ces 3 chapitres.

1. Destination des constructions, usages des sols et natures d'activités . W
2. Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et paysagere ....
3. EQUIPEMENES @ FESEAUX .....ovoveece e e s s

Lorsqu’un article renvoie aux dispositions communes, un lien me permet d’aller directement

sur Larticle correspondant :
2. Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et paysagére
Article 4 — Volumétrie et implantation des constructions
4.1 - Emprise au sol

Voir les dispositions communes et les dispositions particuliéres suivantes : Dans le secteur UAv1, I'emprise au sol des constructions de toute nature, y compris les
annexes, ne peut excéder 50% de I'unité fonciére comprise dans la zone UAv.

Dans les dispositions communes, je retrouve les régles associées a la prescription graphique qui
s’applique sur le terrain :

qualité comme présentant un intérét patrimonial ou paysager doivent faire l'objet d’une déclaration préalable lorsqu’ils ne sont

Batimentde | Lestravaux exécutés sur des constructions existantes ayant pour effet de modifier un élément que le PLUi a identifi¢
. architecturale | pas soumis a un permis de construire. ETC...

Dans les annexes du reglement, je trouve les informations concernant ’emplacement réservé,
ainsi que des recommandations et définitions utiles pour Uinstruction de la demande

Superficie
(m?)
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Objet ‘ Bénéficiaire
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Comment consulter le PLUi dans le cadre d’une (pré)instruction ?

13V:\43] Je prends connaissance des Orientations d’Aménagement et de Programmation

Ou chercher?

OAP N°8 : BESSONVILLE

= Dans le dossier n°5 - OAP sectorielles et thématiques

tocalsation et coracéristique du site Le prjet de wloisaton de Femprise st encadé pr s objecs de prisenation des quilté
archtectuaies A, I programme .

Toutes les OAP sectorielles sont présentées selon le méme format : T e

Enjeun et obiects

kkkkkk

= Un plan de localisation a ’échelle communale b oo

= Une présentation succincte du site

= Les orientations retenues en matiére de: L2l oo 0 e e e s
= forme urbaine et insertion architecturale des constructions,
= qualité environnementale et paysagere, prévention des risques,
= accessibilité, desserte et stationnement

= Unereprésentation schématique de ces orientations

It

s cour sersreveatste pa des aménagements destinds & forgaaer comme un ardinintérieu en

e Famisagement de 5 & 7 logements indwidues ou collcts. Le
iménagement : dun ogement d tpe 1, ogement detype Fé

= Chaque OAP sectorielle précise également ’échéancier A e 214
prévisionnel de réalisation en indiquant un pas de temps, I e

avant ou apres 2030. Cette indication (qui n’est pas une
obligation de réalisation) permet de garantir la compatibilité de
la programmation fonciere du PLUi avec le SDRIF-E et les

objectifs fonciers identifiés. > Définitions, tableau récapitulatif, principes communs,
chiffres clefs sont a retrouver dans le guide de lecture des OAP
> Siun aménagement d’ensemble & I'échelle de la zone est sectorielles (dénommé « préambule »)

attendu, c’est également ici que Uindication est précisée. 27




Comment consulter le PLUi dans le cadre d’une (pré)instruction ?

AV\L XY Je consulte les annexes

Ou chercher?

Dans le dossier n°6 — Annexes

Exemple d’éléments que je vais y trouver :

Les cartes des Servitudes d’Utilité Publique par
communes et par type de servitude, permettant de
vérifier si le terrain de projet est concerné ou non

La zone et le reglement du Plan de Prévention des
Risques d’inondation, si le terrain est situé en bordure
de la Seine ou du Loing

Les dispositions relatives aux
enseignes et a la publicité (RLPi) si le
projet en prévoit

Etc...

Bon a savoir :
Un document de synthése
précise, pour chaque
annexe, l'objet du périmétre,
de la servitude, du
classement ou de la
délibération en question, et
quelles sont les communes
concernées.

Délibération soumettant I'édification de cl6tures a
déclaration préalable
Qu'est-ce que Cest 7

Varticle R 421-12 du Code de I'urbanisme prévoit la dispense
Pédificati Gtures, sauf dans les périmé particuliers (site inscrit ou dassé,

SPR, etc.). Cependant, 'article R421-12 offre la possibilité a I'organe délibérant de I'établissement
public de coopération intercommunale compétent en matiére de Plan Local d'Urbanisme de
soumettre les ciétures 3 déclaration dans des secteurs déterminés ou méme sur 'ensemble des
territoires communaux.

; S és au PLU é icle R.151
5216 du Code de Purbanisme.

Tableau récapitulatif des communes concernées par une déciaration préalable pour I'édification
de clétures -

Communes concernées de
s Précision Acte instituant
Arbonne-ia-Forét Ensemble de la commune
Avon Ensemble de la commune
on Soumis automatiquement car SPR
i sur toute
Bois-le-Roi Ensemble de la commune.
Boissy-aux-Cailles Ensemble de la commune
Bourron-Mariotte Ensemble de la commune.
Cély-en-Biére Ensemble de
Chailly-en-Biére Ensemble de la commune
Chartrettes Ensemble de la commune
Fleury-en-Biére Ensemble de la commune
= i AP
Héricy Ensemble de 16/10/2025
Le Vaudoud. Ensemble de
Noisy-sur-Ecole Ensemble de
Perthes-en Gatinais Ensemble de la commune
Recloses
Saint-Martin-en-Biére Ensemble de la commune
B S
Samoreau nsemble de
5 Uniquement dans les zones Uav et
b Ubb
Ury Ensemble de la commune
Vulaines-sur-Seine




